二零二四年第三季經濟報告
專題3.1

政府最新的房屋及土地供應措施(二零二四年十月)
行政長官在二零二四年《施政報告》中公布多項有關房屋及土地供應的措施，以及調整物業按揭貸款的逆周期宏觀審慎監管措施，現概述如下：
增加公營房屋供應及完善置業階梯
	連同「簡約公屋」在內，未來五年(即二零二五／二六至二零二九／三零年度)總體公營房屋供應量將達 189 000 個單位，較本屆政府上任時的五年期(即二零二二／二三至二零二六／二七年度)增加約八成。就「簡約公屋」而言，明年將有約 9 500 個單位落成，正朝着在二零二七／二八年度完結前落成約30 000個單位的目標邁進。
	過去兩年，公共租住房屋(公屋)平均輪候時間已由高峯的 6.1 年下降至五年半。隨着「簡約公屋」於明年起陸續落成，公屋綜合輪候時間可在二零二六／二七年度進一步縮短至四年半。
	政府會繼續分階段落成部分公屋單位，使它們能在整個發展項目的落成日期前完工，讓公屋申請者能提早上樓。「提前上樓計劃」已協助超過2 000 個家庭提前五至九個月上樓，並會在二零二七／二八年度完結前，再提供約 10 000 個提早落成的公屋單位。
	為回應市民的置業需求，香港房屋委員會(房委會)將進一步完善置業階梯，包括把公屋(包括綠表置居計劃下的單位)和資助出售單位的比例由現時的70:30逐步調整至60:40；向前兩次曾連續申請同一類別資助出售單位銷售計劃而未能成功購買單位的申請者分派多一個抽籤號碼；以及將綠表及白表申請者的配額比例由現時的 40:60 調整至 50:50，以鼓勵更多公屋租戶購買居者有其屋計劃(居屋)單位。
	為支持青年購買資助出售單位，房委會由下一期起為申請購買居屋單位的 40 歲以下白表青年家庭及一人申請者分派多一個抽籤號碼；並將增加1 500 個白表居屋第二市場計劃配額，全數撥予 40 歲以下的青年家庭及一人申請者。
持續有序地供應私營房屋土地
	政府會在未來五年(即二零二五／二六至二零二九／三零年度)準備好可供興建約80 000 個私營房屋單位的土地。
專題3.1(續)

修訂物業按揭貸款逆周期宏觀審慎監管措施
	因應市場最新發展，香港金融管理局認為在繼續維持銀行體系穩定及確保物業按揭貸款風險得到妥善管理的前提下，有空間進一步修訂逆周期宏觀審慎監管措施。經修訂後，所有住宅和非住宅物業的按揭成數上限劃一為七成，供款與入息比率上限則劃一為五成。
解決「劏房」問題
	政府計劃在二零二五年向立法會提交一項新法案，立法規管住宅樓宇分間單位(俗稱「劏房」)的出租制度。待立法會通過新法案後，不符合標準的現有分間單位必須在寬限期內改建成符合最低標準的「簡樸房」，以確保居住環境安全和合理，新進入市場的分間單位則必須申請認證為符合標準的「簡樸房」才可出租。在此制度下，寬限期過後業主出租不符合標準的分間單位或未被認證為「簡樸房」的分間單位即屬違法，並會面臨執法行動，因此不符合標準的住宅樓宇分間單位數目將會逐步減少，直至清零。
建地造地
	政府持續造地的決心一直不變。根據最新預測，未來十年(即二零二五／二六至二零三四／三五年度)可供發展的土地約達 3 000 公頃，當中約 1 700 公頃來自北部都會區，另有約300 公頃來自交椅洲人工島。
	政府亦會在五年內(即二零二四／二五至二零二八／二九年度)為政府項目收回約 1 000 公頃私人土地，並在隨後三年進一步收回約 300 公頃土地。
加快市區重建
	政府正研究利用新開發土地推動大型舊區重建項目，包括跨區轉移地積比率和建造更多「專用安置屋邨」，目標是在明年上半年制訂建議。
[bookmark: _GoBack]	政府會繼續鼓勵舊工廈重建及改裝，並會把多項「活化工廈」措施延長至二零二七年年底，包括繼續容許工廈重建項目的地積比率增加最多兩成。
政府明白住屋是市民非常關心的問題，並會適時推進各項措施，在房屋供應方面做到提速、提量、提質、提效。此外，政府在調整物業按揭貸款的逆周期宏觀審慎監管措施和批售土地時，會考慮市場最新情況，並確保市場平穩健康發展。
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